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PREF.MUN.DE VL BELA DA SANTISSIMA TRINDADE

Estudo Técnico Preliminar 91/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: Processo Administrativo

2. Descricao da necessidade

Locacdo de imével com area de aproximadamente 60 m?, situado a Rua Pouso Alegre s/n° esquina com a rua Lino Bispo de Oliveira centro, destinado
para deposito de materiais da Secretaria Municipal de Educacdo, sendo: materiais pedagégicos, materiais permanentes e materiais de consumo, visto que
a secretaria ndo possui prédio préprio para armazenamento dos mesmos.

A escolha desse imdveis é por conta da localizacdo estratégica, pois fica em frente a Secretaria Municipal de Educacéo o que facilidade o acesso, garante
a seguranca, infraestrutura compativel com as atividades administrativas o que torna o servi¢o mais rapido e eficaz.

Assim, a locagdo do imével destinados a Secretaria Municipal de Educagdo configura-se como medida imprescindivel para a melhoria dos servicos
publicos .

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Educacao Geisieli Rafaela da Silva

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Para garantir que o imével a ser locado atenda de forma plena as necessidades da Secretaria Municipal de Educacéo, estabelecem-se a seguir os
requisitos minimos que deverdo ser observados. Esses requisitos visam assegurar a funcionalidade adequada do espago, a seguranca dos servidores e
usuéarios, bem como a conformidade com as normas vigentes aplicaveis a administragdo ptblica.

O imdvel devera atender as condiges técnicas, estruturais e legais que possibilitem a execucéo eficiente das atividades administrativas, proporcionando
um ambiente seguro, confortdvel e acessivel para o exercicio das fung¢des publicas.

Dessa forma, os requisitos minimos exigidos para o imdvel sdo os seguintes:

Requisito Descri¢cao Minima Exigida
Area Util Total Aproximadamente 602 metros .

Infraestrutura de Instalacoes Rede elétrica em conformidade com normas, iluminagdo adequada, sistema hidraulico funcional

Seguranca Estrutura segura, com portas conservadas
Estado de Conservacio Imével em perfeito estado de uso, sem infiltragdes, rachaduras, problemas estruturais ou elétrico-hidraulicos.
Documentacao Matricula e registro imobilidrio atualizados e regulares.
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5. Levantamento de Mercado

Perante a necessidade identificada no objeto deste estudo, foi realizado levantamento de mercado com o objetivo de prospectar e analisar solugdes
viaveis para a pretensa contratacdo, considerando os principios da conveniéncia, da economicidade e da eficiéncia que regem a Administracdo Publica.
Assim, foi conduzida uma pesquisa, a fim de identificar imdveis que atendessem as necessidades para o funcionamento e proximo a esta secretaria.

a. Aquisicao

No entanto, na presente situacdo, foi identificado imével disponivel para locacdo que preenche os requisitos técnicos, estruturais e de localizagdo
estabelecidos por esta Secretaria o que torna desnecessaria a ado¢do da solucdo de aquisi¢do, considerando também os elevados custos envolvidos e o
tempo demandado para a efetivacdo desse processo.

b. Locacao

No modelo de locagdo, a Administracdo Publica realiza a contratacdo de imével particular que ja atenda, ou possa ser facilmente adaptado, as exigéncias
funcionais necessérias, mediante a assinatura de contrato de locacdo, observando as condigdes e especificagdes estabelecidas no processo licitatério ou
na contratacdo direta, quando for o caso.

A locagdo, neste caso especifico, apresenta-se como a solu¢do mais adequada e vantajosa para o Municipio, por permitir a instalacdo do deposito dos
materiais desta secretaria, sem necessidade de investimentos iniciais elevados com aquisicdo e adaptagdo de imével proprio, além de atender plenamente
a conveniéncia, economicidade e eficiéncia administrativa.

Durante o levantamento de mercado realizado , constatou-se que o iméveis identificado sdo o tinico que atendem simultaneamente as condi¢des minimas
exigidas quanto a localizagdo estratégica, facilidade de acesso, infraestrutura compativel com as atividades administrativas, seguranca, estado de
conservagdo e metragem necessaria para as fungdes propostas.

Verificou-se, ainda, que ndo existem iméveis publicos disponiveis no municipio que atendam a essas necessidades especificas, tampouco foram
encontrados outros iméveis particulares com as mesmas condicdes de adequacéo e compatibilidade funcional.

Dessa forma, atesta-se que o imével selecionado é compativel com a realidade da Secretaria Municipal de Educagdo, atendendo plenamente as suas
necessidades administrativas. A estrutura fisica dos iméveis permitirad a organizacao dos materiais de maneira eficiente, confortavel e segura.

Portanto, a locagdo do imével apresentado é a alternativa que melhor satisfaz o interesse ptiblico, respeitando os principios constitucionais que regem a
Administragdo Ptblica e evidenciando a vantajosidade e a singularidade da solucdo escolhida.

6. Descricao da solucao como um todo

A solucao proposta consiste na contratacdo de servico de locacdo de imovel localizado na Rua Pouso Alegre s/n centro, em frente a Secretaria
Municipal de Educacdo, Municipio de Vila Bela da Santissima Trindade, destinado a deposito.

A Secretaria de Educacdo, em razdo do aumento da demanda por espaco fisico para armazenamento adequado de materiais permanentes, equipamentos,
mobilidrios e materiais de consumo utilizados nas unidades escolares e nas atividades administrativas, apresenta a necessidade de locagdo de imé6vel para
servir como deposito centralizado.

O atual espago disponivel ndo comporta o volume de materiais adquiridos ou em processo de aquisi¢do, 0 que compromete a organizagao, conservagao e
distribuicdo eficiente dos insumos essenciais ao funcionamento das escolas e demais setores vinculados a Secretaria. Além disso, a inexisténcia de um
local apropriado pode causar danos aos bens ptiblicos e dificultar o controle patrimonial.

A locagao de um imével com infraestrutura adequada e localizacdo estratégica permitira:
* A correta estocagem e conservacao dos materiais;
» Maior controle logistico e patrimonial;
» Agilidade na distribuicdo dos insumos as unidades escolares;
* Reducdo de perdas e extravios;
» Otimizacdo dos processos de recebimento, triagem e expedicdo dos materiais.

Ressalta-se que ndo h4, no momento, imével piblico disponivel com condicdes técnicas adequadas para essa finalidade, tornando a locagdo a alternativa
mais viavel e eficiente, considerando a urgéncia da demanda e a continuidade dos servigos educacionais prestados.

Dessa forma, a contratagdo da locacdo do imével justifica-se pelo interesse puiblico e pela necessidade administrativa de garantir a adequada gestdo dos
recursos materiais da Secretaria de Educacgdo, conforme os principios da eficiéncia, economicidade e conservacao do patriménio publico.
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Servicos a serem desempenhados pela contratada:

® Disponibilizar os iméveis locados, devidamente desocupados, prontos para uso imediato e em perfeito estado de conservacdo, atendendo
integralmente as condicdes estruturais exigidas, conforme as dimensdes e ambientes descritos nos requisitos minimos.

® Garantir que os imdveis estejam aptos ao uso administrativo, com rede elétrica e hidraulica em funcionamento pleno, ilumina¢do adequada,
instalagOes seguras e ambiente limpo.

® Assegurar a adequacao dos iméveis quanto as exigéncias de acessibilidade, conforme as normas vigentes, inclusive quanto a existéncia de
rampas de acesso, portas compativeis e banheiro.

® Manter a integridade fisica dos imdveis durante toda a vigéncia do contrato, responsabilizando-se por eventuais reparos estruturais que ndo
decorram do uso normal pela Administracdo Publica.

® Entregar os im6veis devidamente regularizados junto aos érgaos competentes sem qualquer énus que impeca a frui¢do da locagdo pela
Administragdo.

® TFacilitar o acesso da equipe de fiscalizacdo da Administracdo Publica para eventuais inspe¢des dos imdveis durante a vigéncia contratual.

® Comunicar previamente a Administracdo quaisquer intercorréncias que possam comprometer o uso adequado dos iméveis, propondo solugoes
no prazo acordado.

® Garantir que os imdveis possuam, ou permitam a instalagdo, de infraestrutura de comunicagdo adequada, especialmente rede de internet.

A contratada devera disponibilizar o imé6vel nas condi¢des originalmente apresentadas na vistoria inicial, sendo vedadas alteracdes estruturais sem
autorizacdo prévia e formal da Administracdo.

Medicao e certificacao da prestacao do servico:

A fiscalizacdo contratual da Administracdo Publica realizara a verificagdo do cumprimento das obriga¢des da contratada com base nos seguintes
parametros objetivos:

® Condigoes fisicas do imével (estrutura, funcionalidade, seguranca e conservagdo);
® Regularidade documental do imével;
® Funcionamento das instalagOes elétricas e hidraulicas;
® Atendimento as normas de acessibilidade;
O ndo atendimento a quaisquer das condi¢Ges acima podera ensejar a aplicacdo das penalidades previstas em contrato e legislacdo vigente.

Conforme levantamento de mercado realizado, constatou-se que o imével de propriedade da pessoa fisica Janette Ferreira de Souza, inscrita no CPF n°
013.389.111-98, é o tinico que retine simultaneamente as condi¢Oes necessarias para a adequada instalagdo dos servicos publicos pretendidos, atendendo
plenamente aos critérios técnicos e funcionais estabelecidos.

As caracteristicas especificas dos iméveis — como a localizagdo estratégica, a infraestrutura adequada, o atendimento as normas de acessibilidade, a
seguranca, e o estado de conservacdo — condicionam sua escolha, inviabilizando a competicdo e justificando a adogdo do procedimento de
inexigibilidade de licitacdo.

Ressalte-se que o Municipio ndo dispde de imdveis proprios adequados para essa finalidade na localidade, tampouco foram identificados outros iméveis
particulares que satisfizessem os requisitos técnicos necessérios. Dessa forma, a escolha do imével pertencente a Sra. Janette Ferreira de Souza decorre
da necessidade objetiva da Administragdo Publica e observa rigorosamente as diretrizes tracadas no Estudo Técnico Preliminar, que subsidiou a
identificacdo da solucdo mais eficiente, econdmica e conveniente para a Administragao.

A compatibilidade do valor de locagdo proposto com os pregos de mercado foi verificada por meio de avaliacdo prévia, em conformidade com os
principios da economicidade e da vantajosidade, fundamentais para a contratagdo publica.

Assim, a contratacdo direta da locacdo do referido imoével da Sra. Janette Ferreira de Souza, por inexigibilidade de licitacdo, encontra-se devidamente
justificada e instruida, em conformidade com a legislacdo vigente e com as diretrizes de planejamento e prevencédo previstas no Estudo Técnico
Preliminar, assegurando a transparéncia, a eficiéncia e o atendimento ao interesse ptiblico.

Conforme analise realizada, o objeto é classificado como servico comum, nos termos da legislagdo aplicavel, tendo em vista que suas caracteristicas
podem ser descritas de forma objetiva, clara e padronizada, sem exigir desenvolvimento de solucdes personalizadas, obras ou servigos de engenharia. A
locacdo requer apenas a disponibilizacdo de iméveis em condi¢des adequadas de uso, seguranca e acessibilidade, elementos que podem ser verificados
mediante especifica¢des usuais e inspegdo prévia.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Para a estimativa do quantitativo a ser contratado, a Secretaria Municipal de Educacdo realizou o levantamento da demanda, optando pela contratagao de
locagdo de imével pelo periodo de 12 (doze) meses, em conformidade com o disposto no art. 105 da Lei n® 14.133/2021.

Item Descricao Cog\';;CE QTD
LOCACAO DE IMOVEL PARA ORGAO PUBLICO - IMOVEL
. COMERCIAL PARA FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA| 12
ARMAZENAMENTO ADEQUADO DE MATERIAIS DA SECRETARIA Meses
MUNICIPAL DE EDUCACAO.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 30.000,00

Para a presente contratacdo, estima-se o valor mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para a locacdo do imével destinado deposito de
materiais da Secretaria Municipal de Educagio, totalizando ao final do periodo de 12 (doze) meses, o montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Item [[Descricdao [CMO; TCE QTD Valor UN Valor Total
LOCACAO DE IMOVEL PARA ORGAO
PUBLICO - IMOVEL COMERCIAL PARA

1 FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA 00012765 2 R$: 2.500,00 R$: 30.000,00
ARMAZENAMENTO ADEQUADO DE Meses ’ T
MATERIAIS DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCACAO.

TOTAL R$: 30.000,00

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Em exame da natureza do objeto que se pretende contratar — locagdo de im6vel para a contratagdo da locagdo do imével justifica-se pelo interesse
publico e pela necessidade administrativa de garantir o armazenamento adequado de materiais permanentes, equipamentos, mobilidrios e materiais de
consumo utilizados na secretaria e nas unidades escolares — verifica-se que ndo ha necessidade de parcelamento da contratacdo em itens distintos,
uma vez que, ap6s levantamento de mercado, constatou-se que ndo existem outros imével disponivel na localidade que atenda as condig¢des técnicas,

estruturais e de localizacdo necessarias para o pleno funcionamento.

Dessa forma, o principio do parcelamento, previsto como regra geral para garantir a ampla concorréncia, ndo se aplica ao caso concreto, considerando a
situacdo excepcional de caréncia de imovel adequado, que se destina a atender demanda especifica e temporaria.

A contratagdo ocorrerd mediante pagamento mensal e ininterrupto, por prazo inicialmente estimado em 12 (doze) meses, conforme estabelecido no
Estudo Técnico Preliminar e nas condi¢Ges contratuais, garantindo a continuidade dos servicos administrativos prestados a populagdo local.

Assim, a opcdo pela contratacdo de forma global, sem subdivisdo em itens, revela-se a medida mais adequada e eficiente, respeitando os principios da
razoabilidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

4de6



10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Ressalta-se que ndo ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes relacionadas ao objeto da presente contratagdo, tratando-se exclusivamente da
locacdo dos iméveis destinados a instalacdo do espaco fisico para armazenamento adequado de materiais permanentes, equipamentos, mobilidrios e
materiais de consumo utilizados nas unidades escolares e nas atividades administrativas, apresenta a necessidade de locacdo de imével para servir como
depésito centralizado.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Planejamento e Situacdo do Plano de Contratacao Anual (PCA)

O Plano de Contratacdo Anual (PCA) é uma ferramenta essencial para o planejamento estratégico da Administracdo Ptblica, alinhando as contratagoes
as metas e prioridades estabelecidas nos instrumentos de planejamento, como o Plano Plurianual (PPA) e a Lei Orcamentaria Anual (LOA).

No Municipio de Vila Bela da Santissima Trindade, embora néo tenha sido elaborado um PCA para o exercicio de 2025, avangos importantes foram
realizados no fortalecimento do planejamento para o exercicio de 2025. O PCA 2025 foi devidamente aprovado pela autoridade competente, o
Prefeito Municipal, no sistema ComprasGov, no médulo de Planejamento e Gerenciamento de Contratac¢des (PGC), reforcando o compromisso da
gestdo com a eficiéncia, a transparéncia e a responsabilidade nas contrata¢oes ptblicas.

Embora a aprovagdo interna tenha ocorrido, a publicacdo oficial do PCA 2025 ainda esta pendente, em razdo de ajustes e procedimentos
administrativos que estdo sendo tratados pela equipe de planejamento, a fim de assegurar a sua formalizagdo completa nos termos legais.

A finalizacdo e a publicagdo do PCA consolidardo ainda mais a gestdo estratégica das contratagOes publicas, promovendo maior eficiéncia e
transparéncia na administragdo dos recursos publicos e assegurando que todas as demandas sejam executadas de forma planejada, integrada e voltada ao
atendimento do interesse ptblico.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratagdo da locacdo do imével destinado para armazenamento adequado de materiais permanentes, equipamentos, mobilidrios e materiais de
consumo utilizados nas unidades escolares e nas atividades administrativas, apresenta a necessidade de locacdo de imdvel para servir como deposito
centralizado, proporcionard diversos beneficios para a Secretaria Municipal de Educagdo:

13. Providencias a serem Adotadas

A fiscalizacdo do contrato sera realizada sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Educacdo, em razdo de sua competéncia institucional para
0 acompanhamento e fiscaliza¢do dos contratos administrativos do Municipio.

Entretanto, considerando que o objeto da contratacio — locacdo do im6vel — destina-se especificamente ao funcionamento de deposito para
armazenamento adequado dos materiais, a execucao e o acompanhamento direto serdo exercidos por essa unidade, sob coordenacdo da Secretaria
Municipal de Educagdo.

Para o exercicio da fungdo de fiscalizagdo contratual, serda designada a servidora Cristiane Scatolim como Fiscal, responsédvel por acompanhar a
execucdo do contrato, zelar pelo camprimento de suas clausulas e condicoes, registrar as ocorréncias e adotar as providéncias necessarias para assegurar
a perfeita execucdo do objeto, conforme as disposicoes legais pertinentes.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Considerando que o objeto da presente contratacdo refere-se exclusivamente a locacdo de imével destinados a aluguel de espago para armazenamento
de materiais permanentes, equipamentos, mobilidrios e materiais de consumo utilizados nas unidades escolares e nas atividades administrativas,
apresenta a necessidade de locagdo de imével para servir como deposito centralizado.

O atual espago disponivel ndo comporta o volume de materiais adquiridos ou em processo de aquisi¢do, o que compromete a organizacgdo, conservagao e
distribuicdo eficiente dos insumos essenciais ao funcionamento das escolas e demais setores vinculados a Secretaria. Além disso, a inexisténcia de um
local apropriado pode causar danos aos bens piiblicos e dificultar o controle patrimonial, ndo ha pessibilidade de ocorréncia de impactos ambientais
relacionados a execugdo da contratagdo.
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A locacdo de imdveis configura-se como prestacdo de servico continuo, sem a realizacdo de obras, intervencdes estruturais significativas ou qualquer
atividade que implique alteracdo do meio ambiente natural ou urbano. Assim, ndo se faz necesséria a realizacdo de estudos de impacto ambiental,
licenciamento ambiental ou demais providéncias correlatas, conforme disposto na legislacdo ambiental aplicavel.

Portanto, para a presente contratacdo, nao se verifica risco ou impacto ambiental, em razdo da natureza do servigo contratado.

15. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A presente justificativa tem como objetivo demonstrar a viabilidade técnica, econémica e estratégica para a contratacdo do imoével localizado na Rua
Pouso Alegre, em frente a Secretaria Municipal de Educacdo, a localizacdo e estratégica com facil acesso, estrutura fisica adequada para armazenamento

dos materiais.

Diante do exposto, considera-se viavel a contratacdo do imdvel em questdo, por atender as necessidades funcionais, oferecer condi¢des adequadas de uso
e apresentar custo compativel com o mercado, além de estar devidamente regularizado.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

GEISIELI RAFAELA DA SILVA

Secretaria Municipal de Educacgao

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 23/02/2026 as 16:10:23.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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